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Underhallsplan Brf Husaren 19 2016

1. Allméanna uppgifter

Uppgifter

Bestillare: Brf Husaren 19

Besiktningsdatum: 2016-01-15

Utford av: Fredric Stahl, Bredablick Fastighetspartner

Allmin information

Besiktningen som genomférts dr en okulir konditionsbesiktning. Denna ligger till grund for
den underhallsplan som upprattats. Underhallsplanen skall ta upp och beskriva alla de
underhéllsitgirder som ligger inom bostadsrittsforeningens ansvarsomrade samt
kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen stricker sig 30 ar framat i tiden.

Beskrivning underhéllsplan

Detaljinventering redovisas per byggnadstyp och bygedel med mingdberikning och
kostnadsbedomning. Alla kostnader 4r uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa kostnadsuppskattningar gors for att foreningen ska kunna planera sin ekonomi pa
bista sitt. Kostnaderna ska inte ses som exakta virden utan som uppskattade.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnader och materialkostnader och ir inklusive moms.
Samtliga kostnader dr beriknade utifran 2016 ars prisniva. Tidpunkten for atgirderna i planen
skall inte betraktas som helt fastlagda. Vid en besiktning av fastigheten gors en ny bedémning
om man maste tidigareligga vissa atgirder eller om det gar att skjuta dessa framat i tiden.
Underhallsplanen ligger till grund for berikning av avsittning till underhallsfonden, samt ar
ett underlag for féreningens arsbudget. Efter en revidering av underhallsplanen bér summan
tor avsittningen till underhallsfonden samt arsbudgeten uppdateras.

Det idr av yttersta vikt att féreningen jobbar aktivt med sin underhallsplan. Genom att ha
kontinuerlighet i sitt underhallsarbete sprids kostnaderna 6ver tid men kostnaderna halls
ocksa nere da féreningen jobbar proaktivt med sitt underhall.

Genomfora underhallsarbeten

Vid genomforande av storre underhallsarbeten och renoveringar dr det viktigt att arbeta fram
ett val genomganget forfragningsunderlag som féljer de avtal som anvinds i branschen. Detta
dels for att beskriva vad foreningen Onskar fa gjort i detalj men ocksa for att de offerter som
tas in ska vara jaimforbara. Vidare dr det viktigt att fa in ett antal offerter for att sikerstalla rétt
prisniva men det dr ocksd viktigt att de foretag som kontaktas har god erfarenhet av den
specifika typen av projekt samt har sin ekonomi under kontroll.

Efter avslutade renoveringar skall arkivering och dokumentering ske av all information som
rort projektet. Nar det dr dags for nista styrelse att ta 6ver ska de kunna ga tillbaka och f6lja

exakt vad som gjorts och vilka betalningsstrémmar som genomforts.

Bredablick Fastighetspartner hanterar processens samtliga steg, fran start till mal.
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2. Fastighetsfakta
Fastighetsuppgifter

Adress: Regementsgatan 19, 217 53 Malmé6
Fastighetsbeteckning: Frikne 4

Byggar: 1930

Antal 1gh: 32

Antal lokaler: 0

Yta (BOA+LOA): 252240 m”

Byggnadstekniska uppgifter

Antal vaningar: 5

Antal trapphus: 2

Kaillare: Ja, med f6rrdd och teknikutrymme

Vind: Vind delvis inredd med ligenheter samt f6rrad

Fasader: Putsad fasad som tilliggsisolerades 2001

Balkonger: 2001 ersattes de befintliga balkongerna mot girden med nya smidesbalkonger
Yttertak: Papptak frin 2001

Fonster: Aluminumbeklidda trifénster som monterades 2001

Hiss: 2 st, besiktas drligen

Portar/Doérrar: Entréportar mot gata renoverade 2009

Sophantering: Rullbara kirl i miljérum pa gird

Virmeforsorjning: Fjirrvirme

Ventilation: Sjilvdrag (S-ventilation)

Spillvatten: Renoverade 2005 genom relining.

Tappvatten: Utbytt 2005

Virmeledningar/Radiatorer: Radiatorer original, termostater och ventiler frin 2007
EL: Fastighets-el utbytt 2012

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Senast utfért 2005
Energideklaration: Ja, utfért 2008

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Bedrivs internt i féreningen

Sammanfattning av atgérder

e Spolning av dagvattenbrunnar

e ‘Tvitta bort algpavixt pa fasad

e Mala firgskadade tradorrar mot gard

e Utféra OVK

e Byte av tvittmaskiner

e Planera f6r drinering av grund mot gata

e Byte av vixlarpaket pa fjarrvirmevixlare i undercentral

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmé = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00
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3. Besiktningsutlatande

Stensatt innergard

Sopkirl i miljérum

r=

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER

Tomt, utemilj6é och gard
Iakttagelser

Atgirder

Garden renoverades 2001
da nya trdd och buskar
planterades om. Aven
byastenen pé girden lades
om samt ny sittgrupp
etablerades.
Sophantering i form av
rullbara kirl i miljéhus pd
gard. Byggdes 2001.
Milj6rum férsett med
flikt/avluftare.
Dagvattenbrunn pa gard
som stupror ar pakopplade
pa. Saknas uppgifter om
spolning av brunn.

Storre smidesgrind fran
gata till gird. Endast
mindre firgskador runt las.
Mindre stensatt yta med
cykelparkering mot gata,
utan anmarkning.

Spolning av
dagvattenbrunnar bor géras
ca vart G:e ar for att undvika
stopp.

Rekommenderar att vart 3:e
ar tvitta ur sopkirlen. Kan
bestillas av
renhallningsforetaget.

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmé = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se
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Fonster
Iakttagelser

e Aluminumbeklidda
trifénster med 3-glas.
Monterades i samband med
den stérre renoveringen
2001. Inatgaende.

e Ljudisolerade fonster med
bullerdimpning mot gata.

e Killarfonster med
aluminiumbeklddnad.
Saknas
ventiler/spaltventiler.

e Donster i trapphus forsedda
med barnsdkrade lds i
enlighet med BBR.

Atgirder

e TFonstren dr i allmint god
kondition. For att

Killarfonster samt barnsidkrade trapphusfonster

uppritthilla funktion samt
tithet dr det limpligt att

aterkommande ga Gver
fénster och fonsterdorrar
med smérjmedel samt byta
ut skadade titningslister.

e  Om unken/fuktig doft
uppstar i killaren kan

ventilationen 6kas pa
genom montering av
ventiler i kdllarfonstren.

=

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER
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Fasad och balkonger

Iakttagelser

e Tasad av puts fran 2001. I
samband med
omputsningen
tilliggsisolerades dven
fasaden.

e Pi norrsidan av putsfasaden
mot garden har algpavixt
skett speciellt pd de nedre
planen. (Framférallt vid
bjilklagsévergangar da det
hir ofta finns en
koldbrygga)

e Npya balkonger mot gard
2001 som d4 ersatte de
befintliga som tidigare hade
samma placering.

e Stupror fran 2001 och
férsedda med sjilv

rensande sil.

Stuprérsanslutning vid
miljérum 4r 16st och bor
hallas under uppsikt.

e  Stor granitsockel mot gatan,
utan anmdrkning.

Atgirder

o Rekommenderar att
aterkommande lata en
konstruktor besikta
balkongerna for att
sakerstilla hillfasthet.

e De algbevixta
fasadpartierna bor tvittas

av dd denna pavixt i

forlingningen riskerar

Pihingda balkonger mot garden samt algpavixt skada putsytan.

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Portar och dorrar
Iakttagelser

e Ligenhetsdorrar av
sikerhetstyp som
installerades 2012, utan
anmdrkning,.

e Portar mot gata av lackerad

ek, renoverades 2009.
Mindre lackskador runt
handtag och lis.

e Nyare stildorrar till

undercentral samt i killare
utan anmarkning.

e 3 staldre tridorrar pa gard
till undercentral samt
tvittstuga med firgslipp, se
bild.

e 4 st trddorrar pa girden

nyligen utbytta, utan
Storre triportar av ek till trapphusen anmarkning,.

Atgirder

e Aterkommande slipning
och lackning av de storre
entréportarna.

- e Med ca 10-ars intervall ga

= i over samtliga dorrar i

‘ fastigheten och smorja och
justera fOr att uppritthélla
funktion.

e Mailning av firgskadade
tridorrar pa innergard.

Triadorr med firgskador

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Trapphus, hiss och vind

Iakttagelser

e TFoéreningen har 2 st
trapphus med malade
putsviaggar, utan
anmdrkning,.

e Trappor av cementmosaik

(terrazzo) utan anmirkning.

e Tackade trahandledare i
trapphus, utan anmirkning.

e Postboxar installerade 1
bottenplan 2010.

e Belysning i form av

B8
[ ]
[ ]
[ ]
| 14
.43
B8
113
B
“
3

takarmaturer med
rorelsedetektorer.

e Vind med ligenhet samt
etageplan till ligenhet pa
plan 5.

e Ovriga vinden inredd med
Trapphus med postboxar forrad och storre torkvind

(limplig for ytterligare
vindsldgenhet).

e 1 stlin-hiss i vardera
trapphus fran slutet av 70-
talet. Insida korgar nagot
slitna. Besiktas drligen.

Atgirder

e I planen ldggs in en storre
summa fér modernisering
av hissarna. Utfors 1
praktiken nir de gar sénder.

e Handledare i trapphus
behéver normalt
underhillas med titare
intervall 4n Gvriga ytor 1

- trapphus.
Aldre typer av hissar i trapphus

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Taktickning av papp

10

Tak

Skorstenar med platade kronor

r=

Iakttagelser

Tak med taktickning av
papp frin den storre
renoveringen 2001. Under
besiktningen var taket

snotickt men med avseende

pa sin alder och avsaknad
av lickage bedéms
taktickningen som utan
anmirkning.

Dock saknas fullgod
taksikerhet enligt BBR dir
det ska finnas gingbrygga,
snorasskydd och bredare
uppstigningslucka.

Ca 8 st takfonster till
vindsldgenheter och vind.
10 st murade skorstenar i
bra skick. Plitade kronor.
Dock saknas
fagelsikerhet/nit.

Atgirder

Vid nista takarbete bor
taket kompletteras med
fullgod taksikerhet. Med
nuvarande 16sning ér det
inte godkint att bestiga
taket fOr att t ex rensa
ventilationskanalerna.

I detta arbete bor inga att
aven sdtta nat over
ventilationskanaler for att
undvika nedfallande figlar.
Lépande kontroll av tithet
runt takfonster.

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER
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Tvittstuga
Iakttagelser

e Tvittstuga och torkrum i
killaren med renoverade
ytskikt 2001.

e Avlopp frin tvittmaskiner
forsedda med loksackar.

e Torktumlare utbytt till
virmepumpbaserad maskin
frin Electrolux 2015.

e Tvittmaskiner och torkflikt
fran renoveringen 2001.

e Franluftsventilation i

torkrum ut mot gard.

e Tvittstuga férsedd med
grovvask.

e I anslutning till tvittstugan
finns dven en gemensam

toalett fOr foreningens

medlemmar.
Atgirder
Tvittutrustning | Tillverk. | Antal Typ * Lopande utbyte av
l6kséckar.
Electrolux W365H 2001 2 Tvittmaskin o Tuitmaskiner hall
Electrolux T5190 2015 1 Torktumlare va f‘;asl f;ef ha ﬁf
Torkflikt 316 2001 1 Flikt normalt 14-16 ér eller ca

30 000 tvittar. Bytes
normalt nir de gir sénder.

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Killare och grund

Iakttagelser

e Killare med
teknikutrymme, forrad samt
stytelserum/gistrum.

e Murad killargrund med
putsslipp pa flertalet
stillen. Dessa sldpp uppstar
da fukt vandrar in och ut i
grundkonstruktionen.

e Installationer i form av
belysning takarmaturer utan
anmirkning.

e Vid besiktningen utférdes
fuktmitningen pa de ytor ut
mot gatan som var
tillgéngliga. Fran

killargolvet och ca 1 meter
upp uppmittes ndgot
férhojda fuktvirden.

e Fastigheten har inte

genomgatt ndgot
drineringsarbete sedan

uppférandet.

Atgirder

e  Grunden ut mot gatan bor
hallas under uppsikt dd
férhojda fuktvirden
uppmittes. Vid drinering
med Isodrin-metoden leds
vattnet bort frin fastigheten
och grunden isoleras
utifran. Kéllaren mot gérd
ligger 1 markplan.

e  Efter att grunden drinerats

ar det limpligt att avvakta

Putsslipp i killare samt fuktmitning ca 1 ar och sedan laga
putssldppet £or att fukten

ska hinna vandra ut.

= BREDABLICK
& FASTIGHETSPARTNER
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Vixlarpaket for fjarrvirmen

13

Utbytt fastighets-el samt aspirotor

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER

El, virme och ventilation
Iakttagelser

Uppvirmning i form av
fjdrrvirme med vixlare i
kallaren. Vixlarpaket fran
1983.

Byte av styrsystem, pumpar
och ventiler 1
virmecentralen 2007.
Avgasare monterad pa
virmesystemet fOr att sinka
syrehalten.

Elstammar bytta och fiber
indraget 2012.

Aven merparten av
ligenhetscentraler och
kablage i ligenheter nyligen
utbytt.

Ventilation i form av
sjilvdrag. Senaste utférda
OVK - Obligatorisk
Ventilationskontroll —
utférd 2005. Enstaka
aspiratorer pa taket.

Enligt limnade uppgifter av
medlem pé besiktningen
luktar det matos frin
grannen vid tillfillen.

Atgirder

Vixlarpaket har normalt en
livslingd pa 30-35 ar innan
de dr sa igensatta att de
behover bytas.

Utfér OVK. Detta ska
utféras vart 6:e ar f6r denna
typ av ventilationssystem.
Vid OVK framgir det om
felaktiga flaktar finns
pakopplade.

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmé = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se
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14

VARMVATTEN
CIRKULATION

Nyare tappvattenstammar fran 2005.

Relinade spillvattenstammar med rattstopp

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER

Tapp- och spillvatten

samt Gvrigt

Iakttagelser
e Spillvattenledningar
relinade 2005. Utfort av
Proline AB med
sprutmetoden.
e Spillvattenledningar spolade

2013.

Okint om
samlingsledningarna i
kallarplan
spolades/filmades 2013.
Tappvattensystem utbytt
2005 med nya stammar
samt varmvattencirkulation.
Samtliga badrum och
toaletter ombyggda och
vatrumssikrade 2005.
Hobbyrum i killaren.
Energideklaration utférd
2008.

SBA — Systematiskt
Brandskyddsarbete —
bedrivs internt av
féreningens styrelse.
Brandslickare finns
monterade i trapphus samt
brandrond genomférs
arligen.

Atgirder

Samlingsledningarnas skick
bor dven kontrolleras vid
nista spolning.
Rekommenderar att spola

ca vart 7:e ar.

Rekommenderar att drligen
motionera
tappvattenventilerna for att
uppritthdlla funktionen.

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmé = Besoksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



Underhallsplan Brf Husaren 19 2016

4. Ekonomisk sammanstillning per kategori

15

Grind ll gard Slipning och ytbehandling Smed 1 st 12 000 12 000 2001 2018 17
Byasten inkl kantsten Omldggning efter sittning samt milj6 | Mark 200 m2 1 000 200 000 | 2001 2031 30
Spolning brunnar samt stupror Spolning dagvattensystem Sanering 1 omg | 6000 6 000 - 2017 6
Miljorum Ytbehandling och ev. justeringar Malare 1 st 15 000 15000 2001 2021 20
Sopkirl Tvittning Sanering 1 st 3000 3000 - 2017 3

Foénster och fénsterddrrar Byte Bygge 137 st 10000 | 1370000 | 2001 2051 50
Fonster till ligenheter Smérjning och justering Bygge 137 st 250 34 000 2001 2019 15
Foénsterdorrar till balkonger Smérjning och justering Bygg 13 st 350 5 000 2001 2019 15
Killarfénster Ombyggnad med férbittrad vent. Bygge 11 st 3000 33 000 2001 2031 30
Fasad Omputsning inkl. stuprér och 16vsilar | Mur 965 m?2 1100 | 1060000 | 2001 2036 35
Fasad Tvitt av algbevixta partier Sanering | 100 m2 300 30 000 2001 2017 15
Balkonger Funktionsbesiktning Konsult 13 st 1000 13 000 2001 2021 20
Balkonger Renovering inkl. upplag och finsats. | Bygg 13 st 30000 | 390000 | 2001 2031 30
Trapphusportar av ek Slipning/ytbehandling Malare 2 st 12 000 24 000 2009 2019 10
Tradorrar till pannrum och tvittstuga | Slipning/ytbehandling Malare 3 st 4 000 12 000 - 2016 10
Tridérrar till miljérum osv. Slipning/ytbehandling Malare 4 st 4 000 16 000 2012 2022 10
Samtliga gemensamma dorrar Smérjning och justering Malare 15 st 800 12 000 2012 2022 10
Ligenhetsdorrar samt trappdOrrar Smérjning och justering Bygge 53 st 500 27 000 2012 2022 10
Trapphus Putslagning/maélning Bygge 2 st 125000 | 250 000 | 2001 2025 25
Handledare Skrapa och mala Milare 12 plan 2500 30 000 2012 2025 12
Armaturer i trapphus Byte inkl rérelsedeckare El 12 plan | 5000 60 000 2012 2032 20
Hiss Byte av korg med tillhérande delar Hiss 2 st | 400000 | 800000 | 1977 2021 45
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Taktickning av papp Omliggning papp samt taksakerhet Malare 950 m2 1300 | 1235000 | 2001 2036 35
Skorstenat Omfogning Mur 10 st 8 000 80 000 2001 2036 35
| Tviustuga/torkram  |Agad  [Kategori|Mingd|Enhet| A-pris [ Kostnad |Senast| Férstaar |Intervall |
Tak/vigg Renovering Malare 100 m2 1 500 150 000 | 2001 2026 25
Tvittmaskin W365H Utbyte till E-lux W565H VVS 2 st 35000 70 000 2001 2017 16
Torktumlare T5190 Utbyte till E-lux T5190 VVS 1 st 30 000 30 000 2015 2031 16
Torkflikt Utbyte inkl cirk.flikt VVS 1 st 20 000 20 000 2001 2017 16

Putsade killarviggar Putslagning/mailning Mur 1 omg | 75000 75 000 - 2019 25
Drinering av grund mot gata Drinering med isodrin och fiberduk | Mark 58 Ilpm | 12000 | 700 000 - 2018 50
Styrelserum och gistrum Ytskikt Mailare 80 m2 500 40 000 2015 2035 20

Fjarrvirmevixlare Byte VVS 1 st 100 000 | 100 000 1983 2018 35
Ventiler + termostater Byte VVS 160 st 1 000 160 000 2007 2022 15
Pumpar, expansionskirl samt 6vrigt Byte och underhall VVS 1 omg | 50000 50 000 2007 2037 30
OVK Besiktning och atgirder Vent 32 Igh 500 16 000 2005 2016 6
El Byte fastighets-el El 32 lgh 30 000 960 000 2012 2062 50
El Funktionsbesiktning El 1 omg | 10000 10 000 2012 2022 10
Spillvattenledningar Spolning och filmning samt samling. VVS 32 Igh 1000 32000 2013 2020 7
Spillvattenledningar lgh Relining VVS 32 lgh 20 000 640 000 2005 2040 35
Tappvattenledningar Byte VVS 32 lgh 50 000 | 1600000 | 2005 2055 50
Tappvattenventiler Byte samt komplettering av nya VVS 1 omg | 75000 75 000 2005 2030 25
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5. Ekonomisk sammanstillning — 10 ar
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2016

Tridoérrar till pannrum och tvittstuga

Slipning/ytbehandling

12 000

2016

OVK

Besiktning och atearder

16 000

2017 | Spolning brunnar samt stupror Spolning dagvattensystem 6 000
2017 | Sopkirl Tvittning 3000
2017 |Fasad Tvitt av algbevixta partier 30 000
2017 | Tvittmaskin W365H Utbyte till E-lux W565H 70 000

2017 | Torkfldkt Utbite inkl cirk.flikt 20 000
2018 | Grind till gird Slipning och ytbehandling 12 000
2018 | Drinering av grund mot gata Drinering med isodrin och fiberduk 700 000
2018 | Fjarrvarmevixlare Byte 100 000
2019 | Fonster till ligenheter Smétjning och justering 34 000
2019 | Foénsterdorrar till balkonger Smorjning och justering 5000

2019 | Trapphusportar av ek Slipning/ytbehandling 24 000
2019 | Putsade kéi]larvéiiiar Putslainini/ rnilnini 75 000
2020 | Spillvattenledningar Spolning och filmning samt samling. 32 000

2020

Sopkarl

Tvittnin

3000

2021 | Miljérum Ytbehandling och ev. justeringar 15 000
2021 | Balkonger Funktionsbesiktning 13 000
2021 | Hiss Byte av korg med tillhérande delar 800 000

2022 | Trido6rrar till miljérum osv. Slipning/ytbehandling 16 000
2022 | Samtliga gemensamma dérrar Smérjning och justering 12 000
2022 | Ligenhetsdorrar samt trappdérrar Smérjning och justering 27 000
2022 |OVK Besiktning och atgirder 16 000
2022 | Ventiler + termostater Byte 160 000

2022

El

Funktionsbesiktnin,

10 000

2023 | Spolning brunnar samt stuprdr Spolning dagvattensystem 6 000
2023 Soikﬁrl Tvéittnini 3000
2025 | Trapphus Putslagning/maélning 250 000
2025 | Handledare Skraia och maila 30 000
2026 | Tak/vigg tvittstuga Renovering 150 000
2026 | Tridorrar till pannrum och tvittstuga Slipning/ytbehandling 12 000
2026 | Sopkirl Tvittning 3000
Totalt 2 665 000
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