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Figur 1. Fastigheten Regementsgatan 19 — Roslins vdg 1, bostadsrdttsféreningen
Husaren 19.

Foreningens hus, fastigheten Frikne 4 i hornet av Regementsgatan 19 och Roslins vig 1, byggdes ér
1929 och var d& ett av de forsta husen pd Regementsgatans norra sida, pd strickan mellan
Mariedalsvigen och Fridhem. Foreningens namn, Husaren 19, syftar liksom gatans namn pé
Kronprinsens Husarregemente.

Gatorna och stadsdelen

Regementsgatan fick sitt namn ar 1887. Den gick fran den centrala delen av staden ut mot de nya
byggnaderna for regementet, Kronprinsens Husarregemente, pd den plats dir nu Kronprinsen finns.
Regementet, som bildades redan 1758, hade tidigare haft sina lokaler pd Drottningtorget, dir det
gamla ridhuset numera fétt funktion som restaurang med boulebanor. Husarregementet flyttade 1897
till de nya och stdrre byggnaderna vid Regementsgatan, se figur 2. Bendmningen “Kronprinsens”
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syftade p& kronprins Oscar, som blev kung Oscar I. Husarer var ridande soldater, ndgot som under
1900-talet blev allt mindre anvéndbart. Regementet lades ned redan 1927, men minnet av det lever
kvar i gatunamn som Ryttmaéstargatan, Stallméastargaten, Skvadronsgatan och Beridaregatan.

rsgatan.

Figur 2. Husarregementet och Regementsgatan pa vykort frdn ndgot av 1900-talets
foérsta ar. Ldngs bort i fonden syns stadsbiblioteket i bildens vinstra kant. Det byggdes
1901. Lindarna Iéngs Regementsgatan dr nyplanterade, jimfér med lummigheten i
figur 4 och 6.

Stadsdelen Ribersborg, som dr en del av Slottsstaden, begransas av Regementsgatan, Mariedalsvigen,
Linhamnsvdgen och Ribersborgsvigen. Den har fatt sitt namn efter girden Ribersborg vid
Limhamnsvégen (uppe till vénster i figur 3). Gdrden namngavs efter den forste dgaren, Joran Riber, i
mitten av 1700-talet. Garden, dock inte den ursprungliga byggnaden, ligger fortfarande kvar, med sin
parkliknande, men nu ganska igenvuxna tomt dnda upp mot Fridhemsskolan.

Vid boérjan av 1900-talet tog staden slut ungefdr vid Husarkasernen. Bortom korsningen med
Mariedalsvigen fanns ganska lite stadsbebyggelse. Léngs sodra sidan av Regementsgatan byggdes
efterhand flera hus, men lédngs norra sidan drdjde det till 1920-talet innan de forsta husen uppfordes.
Nuvarande bostadsréttsforeningen Husaren 19°s hus vid Regementsgatan 19 — Roslins vig 1, byggdes
1929. Roslins vég fick sitt namn forst 1935, da fastigheten och ingdngen pa nr 1 funnits i sex &r.
Liksom flera andra gator i ndrheten (Sergels védg, Tessins vdg, Gustav Rydbergsgatan m fl) bendmndes
den efter en svensk konstnér, i detta fall Alexander Roslin, som foddes i Malmé 1718 och dog 1793.

I mitten av 1940-talet var husraderna lings Regementsgatans bada sidor kompletta dnda fram till
Fridhemstorget. Ribersborgsskolan byggdes ocksd i mitten av 40-talet, men i det inre av
Ribersborgomrédet var fortfarande manga kvarter obebyggda. Den modernistiska Sankt
Andreaskyrkan vid Fridhemstorget, ritad av Torsten Roos och Bror Thornberg, invigdes 1959.

P& kartan, figur 3, syns ett jarnvagsspdr som loper parallellt med Mariedalsvéigen inne i parken och
korsar Regementsgatan ungefdr vid den nuvarande ingéngen till kdpcentret. Det ledde frdn Malmo
Vistra station vid nuvarande Malmo Live till S6dervirn, dér banan delade sig i spar mot Ystad,
Trelleborg och Falsterbo. Bandelen Malmé Vistra — Sodervarn lades ned 1955.
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FigAur 3. Bildtext pd ndsta sida.

Figur 4. Bildtext pd ndsta sida.
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Bildtexter till féregdende sida:

Figur 3. Ribersborgsomrdadet fran stadsingenjérskontorets karta éver Malmé 1936.
Endast ndgra fa hus dr byggda pG Regementsgatans norra sida, ddribland nuvarande
Husaren 19 i kvarteret Fridkne. Nere till héger syns kasernomrddet med byggnader fran
Kronprinsens husarregemente, som lades ner 1927.

Figur 4. Panorama frdn Kronprinsens éversta vdning (2017). Fran nedre hégra hérnet
I6per Regementsgatan mot Fridhemstorget i bildens mitt. Byggnaden Husaren 19 finns
vid nedre hégra hérnet av bilden.

Byggnader och gatuliv

Det livliga byggandet under 1920-talets sista &r avstannade i borjan av 1930-talet pd grund av den
ekonomiska krisen och en ldngvarig strejk bland byggnadsarbetare. P4 Stadsingenjorskontorets karta
1936 (figur 3) syns det planerade gatunitet i Ribersborg, men fortfarande 4r stdrre delen av Ribersborg
och Regementsgatan mellan Mariedalsvigen och Fridhem obebyggt. Den egentliga stadsbebyggelsen
slutade alltsd ungefdr vid Roslins vdg, om man bortser fran villorna pd Fridhem, déir bebyggelsen
paborjades redan i slutet av 1800-talet. De uppmirksammade funktionalistiska nio-vaningshusen mot
Limhamnsvégen, Ribershus, borjade uppforas i slutet av 30-talet av byggmastare Eric Sigfrid Persson.

P& 1950-talet var Regementsgatan pé strdckan frn stadsbiblioteket till Mariedalsvdgen en lummig
lindallé, som bilderna 5 och 7 visar. Spérvagn 4 frdn Gustav Adolfs torg till Limhamn invigdes 1907
och gick hér till 1973 d& den ersattes av bussar. Ursprungligen fanns ocksd ett stickspar med
sommartrafik frdn Fridhemstorget ldngs Ribersborgsvdgen ned till stranden och kallbadhuset.
Husarregementets byggnader stod kvar och utnyttjades for kontor och affiarer. Dar fanns ocksa en
ridskola och en stor &ppen plats dir cirkusar och t ex Povel Ramels Knépp-upp revy holl till. Gamla
officersméssen blev dansrestaurang med namnet Arena.

Byggnaderna revs 4r 1960 dd Kronprinsen borjade byggas. Trddallén skovlades trots ihallande
protester for att ge plats at biltrafiken. Som en kuriositet kan ndmnas att virket av lindtrd koptes upp
av en tandldkare som lét tillverka en ny typ av tandstickor som han utvecklat. Det 25 véningar hoga
Kronprinsenhuset, ritat av Thorsten Roos och Kurt Hultin och byggt av byggmistare Hugo Aberg, var
lange Sveriges hogsta bostadshus. Inomhustorget med butiksgator var ett av de forsta i Sverige.
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Figur 5-6. Da och nu.
Ovre bilden: Allén frén Stadsbiblioteket Idngs Regementsgatan mot
Husarregementet. Kdlla: Bertil Aunér: Minnen frdn Malmé. En liten stad pd
1960-talet.

Nedre bilden: Samma vy 2017. Bdda raderna av trdd som bildade allén dr
borta och gatan dr breddad. Spdrvagnen dr ersatt med buss med samma
linjenummer, 4, och ndstan samma stréckning. | bakgrunden Kronprinsen.

Regementsgatan fran Kronprinsen till Fridhemstorget var i slutet av 1900-talet en livaktig affarsgata
med kladafférer, skoaffdr, jairnaffar, bokhandel, fargaffir mm. Héir fanns flera bankkontor, och ett
postkontor pa Roslins vig 3. I nuvarande Nettobutiken fanns en stor biograf, Saga, som invigdes 1959.
Den blev 1974 Systembolag, dérefter Netto.
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Kring millennieskiftet hade synen pd biltrafik i stadskdrnan fordndrats. Mellan Kronprinsen och
Fridhemstorget smalnades Regementsgatan av och fick fartgupp. Man anlade cykelbana och helt ny
tridrad ldngs sodra sidan. Trafiken reducerades och blev lugnare. Fortfarande &r i stort sett alla
affarslokaler i gdng, men utbudet har nu en stark slagsida &t frisérer, blomsterhandlare, méklare och
presentbutiker. Aven restauranger av olika slag finns pa gatan och tviirgatorna.
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Figur 7-8. Da och nu.
Ovre bilden: Regementsgatan med Husarregementet p& Kronprinsens
nuvarande plats. Bilden dr tagen ca 1960 alldeles fére rivningen av
Husarkasernen. Fotografen stdr pd Regementsgatan vid korsningen med
Mariedalsvidgen, riktad mot stadsbiblioteket. Kdlla: Bertil Aunér: Minnen
fran Malmé. En liten stad pG 1960-talet.

Nedre bilden: Samma vy 2017. Hérnhuset med byggnadsstdllningar fér
renovering i bildens hégra kant ér detsamma, men i 6vrigt dr inget sig likt.
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Figur 9. Ca 1965. | grannhuset Regementsgatan
17 fanns i mdnga dr den stora modebutiken
Regment. Lokalerna disponeras numera av
médklarfirman Mohv. Kélla: Bertil Aunér.

Byggnaden Regementsgatan 19 - Roslins vag 1

Foreningen hus, ritat av E Andersson, som ocksa ritat hornhuset Regementsgatan 7, uppfordes i en
brytningstid mellan 20-tals klassicism och 30-talets funktionalism. Klassicismen syntes i de smala och
hoga portarna, sockeln av kvadersten, bursprdkens utsmyckning och inomhus i takens stuckaturer.

Figur 10-11. Fasad mot Regementsgatan och port mot Roslins vdg. Klassicistisk fasad med
bursprdk, sockel av kvadersten och héga portar.
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Funktionalismen visade sig i de osprdjsade fOrsterytorna mot Regementsgatan och Roslins vig,
eleganta trappricken i blank metall, generdsa utrymmen for tvéttstuga, torkvindar och strykrum pa
vinden och sex garageplatser i kdllarplanet med infart fran garden.
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Fiéur 12-14. Trappan bdér drag av funktionalismen.

Fasadritningarna visas i figur 15 och 16. Som planritningarna (figur 17-19) visar byggde man mot
Roslins vdg mindre ldgenheter pd 1-2 rum. Nagra av dem har under arens lopp slagits samman, sd att
det nu dven finns trerumsldgenheter dér. Mot Regementsgatan dominerar stdrre ldgenheter pa tre, fyra
eller fem rum, men dven hér byggdes ndgra mindre ligenheter.

Fastigheten innehéller idag 32 bostadsritter. Storleken stricker sig fran enrumsligenheter pa 27 m” till
en 5-rumslidgenhet pd 169 m’. Totala boendeytan dr 2522 m”.
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Figur 19. Planritning plan 3, 4, 5, 1930

Overgingen till bostadsritt

Ar 2001 genomfdrde divarande dgaren Wihlborgs fastighets AB, en grundlig upprustning. Alla fonster
byttes till nya, med samma utseende som de gamla, men med mycket god vdrmeisolering och
ljudisolering. Fasaden tilldggsisolerades och fick ny puts, med ursprunglig fargséttning. Taket fick nytt
ytskikt. Alla balkonger inat gérden revs och nya byggdes. I kéllarplanet, som hittills inrymt garage for
sex bilar, inreddes en helt ny tvéttstuga med torkrum. Huset fick ocksd cykelférvaring och nytt
soprum. Gérden rustades upp med rabatter och stenldggning.

Strax efter att renoveringen var klar kom ett centralt beslut inom Wihlborgs, att avyttra alla
bostadsfastigheter. De boende i huset bildade d& en bostadsrittsforening, och inledde foérhandlingar
med Wihlborgs om att 6verta fastigheten. Forhandlingarna drog ut pé tiden, men man kom &verens om
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att inte hyra ut de lidgenheter, som blev tomma pa grund av avflyttning, sd linge forhandlingarna
pagick.

Foreningen kontaktade SBC, Sverige bostadsréttscentrum for att & hjélp att uppritta kalkyler och
bedoma avtalsforslag. Utgéngspunkten fran foreningens sida var, att boendekostnaden skulle vara
ofordndrad efter ett 6vertagande, dvs att en boendes manadsavgift till foreningen plus rénta (drygt 5
procent) pé 1an till hela insatsen inte fick dverskrida ddvarande hyran. Efter harda férhandlingar fick
foreningen med Wihlborgs pé kraven. Den 20 december 2002 6vertog bostadsrittsforeningen Husaren
19 fastigheten.

Kopesumman var 21 700 000 kronor, som fordelades sé att insatserna fran de boende uppgick till 60
procent av kopesumman, medan foreningen betalade 40 procent. Rénta och amorteringar pa dessa 40
procent, plus driftskostnader av alla slag, skulle alltsa tdckas av de boendes ménadsavgifter.

For en boende som dvertog sin ldgenhet var insatsen ungefar 6000 kr per kvadratmeter. Det var redan
déa ett lagt pris. Liknande lagenheter som overldts pd bostadsmarknaden sdldes ofta for dubbelt sa
mycket. Nybyggda ldgenheter 14g dnnu hogre. 1 dag, 15 ar senare, ligger Overlatelsepriserna i
foreningens hus kring 35-40 000 kr/m?, cirka 6 ganger hogre 4n ingéngspriset.

Renoveringar och underhall

Som ndmnts var huset nyrenoverat och i gott skick vid dvertagandet. Men ett 70 ar gammalt hus
kraver naturligtvis underhall, vilket utreddes och dokumenterades i en noggrann besiktning som
gjordes infor Overtagandet. Alla rorstammar for kall- och varmvatten i huset byttes, och samtliga
badrum och toaletter helrenoverades och fick godkidnd vatrumsstandard. Avloppsréren rensades och
relinades, dvs ett nytt innerrdr av plast gots i de gamla gjutjdrnsroren. Detta arbete var klart 2005.

Ar 2007 upprustades virmesystemet. Alla radiatorer i ligenheterna fick termostater, och styrsystemet
byttes ut och justerades in. Detta har gett béttre vidrmereglering i ldgenheterna och mindre
viarmekostnader.

Alla lagenhetsdorrar byttes till sdkerhetsdorrar 2012. Inbrotts- och brandsédkerheten dkade, samtidigt
som ljud-och virmeisoleringen mot trappan forbéttrades. Ar 2012 byttes alla elstammar upp till
lagenheternas mdtartavlor. Fiberkablar for snabbt internet drogs fram till alla ligenheter 2013. Ett
enkelt géstrum med Overnattningsmojlighet for tva personer har inretts i kéllaren. Det kan hyras av
medlemmar for mycket 1&g kostnad. Under 2017 installerades automatisk portoppning, vilket
underléttar mycket for alla, speciellt personer med rollator eller barnvagn. En websida med allsidig
och omfattande information om féreningen skapades 2017 (http://husaren19.bostadsratterna.se).

T

Figur 20-21. Gdstrummet. N
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Dessutom har en rad mindre renoveringar och fOrbéttringar utforts. Garden upprustades med
moblemang, parasoll och gasgrill redan forsta sommaren. Ledningsnétet for kabel-teve har bytts ut,
liksom porttelefonerna. Postfack har installerats i trapphusen. Portarna utdt gatan har renoverats. En
ny, energisnal torktumlare har installerats. Tvéttbokning via internet har inforts. Samtliga dessa
renoveringar har gjorts pd foreningens bekostnad, utan extra insatser frin medlemmarna.

I samarbete med en teknisk expert frdn Bredablick har en underhéllsplan uppréttats, som stricker sig
30 ar framat i tiden. Planen uppdateras varje &r i samband med budgetarbetet. De kostnader som
planen forutser ligger till grund for avséttningar av medel till en underhéllsfond.
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Ekonomi

Foreningen har haft god likviditet genom att den kunnat sélja ett antal ldgenheter till marknadspris.
Det giller de lagenheter som stod tomma vid 6vertagandet 2002, men &dven ett antal lagenheter dér de
boende valde att inte kopa ut sin ldgenhet, utan istéllet bo kvar som hyresgidst, med
bostadsrattsforeningen som hyresvird. Allteftersom dessa hyresgister flyttat ut har lagenheterna
avyttrats. Den sista sdldes 2012, och husets samtliga ldgenheter dr nu bostadsréttsligenheter. Namnas
kan ocksa, att en rvind séldes for att inredas till ldgenhet (6verst pA Regementsgatan) och en f.d.
tvattstuga pa vinden pa Roslins vig séldes for att inforlivas med ldgenheten under.

Vid o6vertagandet 2002 tog foreningen l&n i Handelsbanken p& 10,9 miljoner kr. I samband med
stambyte och badrumsrenovering 2005 okades lanen till 15,3 miljoner kr. Foéreningen amorterar
regelbundet, men har ocksa amorterat stdrre belopp i samband med att lagenheter sdlts och inbringat
medel. For ndrvarande (2017) uppgér lanen till 8,9 miljoner kronor. P4 foreningens bankkonton finns
1,7 miljoner kronor.

I samband med de stora kostnaderna for stambyte hojde foreningen ménadsavgiften med 5 procent
frén 1 januari 2006. Under hosten 2008 varslades det om stora réntedkningar, och avgiften hojdes da
med ytterligare 5 procent fran 1 januari 2009. Varslen besannades dock inte, istéllet fick vi en
historiskt 14g rénteniva. Avgifterna sénktes darfor dter med 5 procent dret diarpa, 1 jan 2010. Sedan
dess har inga fordndringar av arsavgiften gjorts. Totalt har alltsd avgiften hojts 5 procent under
foreningens femton &r, samtidigt som konsumentprisindex 6kat med 18 procent.

I fast penningvérde har alltsd boendekostnaderna for medlemmarna i féreningen sjunkit med cirka 13
procent, samtidigt som ldgenheternas virde pd bostadsmarknaden blivit mer 4n sex génger storre.

Styrelse och forvaltning

Foreningen skots av en styrelse om vanligtvis fem personer, som viljs pé ett eller tvd ar av
foreningsstimman i slutet av varen. Arbetsbelastningen pé styrelsen dr vissa perioder hog, speciellt i
samband med storre forbéttringsprojekt, men dven &rligen i samband med budgetarbete,
arsredovisning och stimma. Infor drsredovisningen granskas styrelsens arbete av en auktoriserad
revisor.

Det 16pande arbetet med ekonomisk redovisning och fakturahantering har hittills skotts av Sveriges
Bostadsrittscentrum, SBC. Teknisk forvaltning, bl a trappstddning och 16pande underhdll har skotts av
Villa- och fastighetsassistans, VFAS. Fran 2018 kommer dock bada dessa funktioner att ldggas dver
pa Bredablick.

Agarbyten

Man skulle kanske vinta sig att ldgenhetsinnehavet skulle vara mycket stabilt och langvarigt i ett sa
vélskott och forhéllandevis billigt hus. S& 4r det dock inte. Av foreningens 32 ldgenheter 4r det endast
tre som har samma innehavare som di foreningen bildades for 15 ar sedan. I genomsnitt har varje
lagenhet haft fyra olika dgare sedan Overtagandet. Nagra ldgenheter har haft sex dgare. Anledningen
till de manga bytena kan troligen vara att manga av ligenheterna dr sma. Ungdomar flyttar in, men vill
sedan flytta vidare till ndgot storre. Mojligheten att f& ut en bra vinst vid forsdljning har kanske ocksa
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lockat. En del barnfamiljer har flyttat vidare till villa eller radhus. Ingen har, sdvitt vi vet varit

missndjd med boendet i huset.

Foreningens framtid

Huset ar nu 1 mycket gott skick och ekonomin 4r god. I den ndrmsta framtiden planeras for insatsror i

ventilationskanalerna, sa att koks- och badrumsflaktar kan anslutas. Hissarna ska renoveras.

Aven om ekonomin ir god maste man rikna med att kostnadsstegringar pa virme, el, fastighetsskotsel

etc kan gdra det nédvéndigt att ndgon gang hdja manadsavgiften. Som det ser ut nu kommer dock

okningstakten att vara ldngsammare &n den allménna kostnads- och 16neutvecklingen.
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